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INTRODUCTION

Par délibération du Conseil Municipal du 20 juin 2003, la commune de Langeac a décidée I'établissement d'un Plan Local d'Utbanisme (PLU) en considérant la
nécessité de réviser le Plan d'Occupation des Sols (POS) afin d'intégrer les dispositions des lois Solidarité et Renouvellement Urbain et Urbanisme et Habitat,

» CADRAGE REGLEMENTAIRE

Les dispositions du Code de I'Urbanisme retenues pour établir ce Projet dAménagement et de Développement Durable » résultent de I'approbation de la loi n° 2003-
590 du 2 juillet 2003, dite loi Urbanisme et Habitat,

Cette réforme législative a permis de hiérarchiser I'opposabilité des mentions du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) en distinguant :

— les orientations générales d’‘aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune qui ont un caractére obligatoire mais ne sont pas
opposables aux tiers. Elles doivent éfre élaborées dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L 110 et L 121.1 du Code de 'Urbanisme. Elles
ne sont pas opposables aux autorisations d'occupation du sol (permis de construire notamment) mais les travaux ou opérations énumeérés a l'article L 123-5 du
Code de l'urbanisme, déja sanctionnés par les dispositions du reglement et des documents graphiques, doivent étre compatibles (et pas forcément conformes)
avec ces orientations d’aménagement. Le PADD est pris en compte pour I'établissement par le réglement de prescriptions normatives cohérentes avec ses objectifs
et ses principes.

— les orientations d’'aménagement plus ponctuelles. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet daménagement et de développement durable,
prévoir les actions et opérations d'aménagement & mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le
patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Il est important de noter que les cartographies illustrant ces documents sont des schémas de principe : ils sont incitatifs et indicatifs mais sans aucun caractére
impératif. A noter également que I'échelle portée sur ces schémas concerne uniquement le fond de plan.

En outre, le PADD devra étre établi en cohérence avec les divers programmes en cours et notamment les projets de la communauté de commmunes du Langeadois, du
Pays de Lafayette et le projet de SCOT du Pays du Velay.
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» _RAPPEL DE LA DEMARCHE D’ELABORATION DU PADD

Dans le cadre de la révision de son POS valant PLU la commune de Langeac a conduit une démarche de réflexion qui a associé un large éventail d'acteurs locaux et
de partenaires institutionnels au fravers de commissions thématiques et d'ateliers de projets.

La démarche d'élaboration a suivi 3 grandes étapes :
— Réalisation d’'un diagnostic de la commune.

— Identification des besoins et des perspectives de la commune, formulation des enjeux par le biais de 3 réunions thématiques qui se sont tenues en novembre et
décembre 2005 :
v' Développement urbain
v' Déplacements

V" Paysage et environnement

— Définition des Orientations d’Aménagement, réalisée par le biais de 4 réunions thématiques qui se sont tenues en mars et avril 2006 :

Habitat et développement économique
Déplacements, paysage et environnement

Développement de I'urbanisation dans et d proximité de la zone urbaine

ASERNERNERN

Développement de I'urbanisation autour des villages.

— Elaboration d’'un avant projet du PADD.
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LES GRANDS AXES DU PADD

— Permettre la croissance de la commune et relancer la dynamique démographique en privilégiant la mixité sociale par la diversification de I'offre d’habitat, et
en poursuivant un objectif d’économie de I'espace et de préservation du cadre de vie.

Le lien est étroit entre politique de I'habitat et perspectives démographiques. Le demier recensement de 2007 révele une augmentation de plus de 2% de la
population & I'échelle de la commmunauté de communes depuis 1999. Mais cette croissance ne profite pas a Langeac qui, bien que concentrant une grande
partie de l'offre de logements, commerces, services et éguipements du bassin, ne parvient pas d stabiliser sa population. La commune a perdu pres de 15% de
ses habitants depuis 1982, La raréfaction des disponibilités foncieres viabilisées, la rétention fonciere et le colt élevé du foncier par rapport & d'autres communes
de la communauté expliguent en partie ce phénomeéne. Langeac a donc défini un mode de développement progressif lui permettant de se mettre en capacité
d'accuellir une population nouvelle en poursuivant un objectif de diversification de l'offre d'habitat. La préservation de la qualité vie, du paysage et de
I'environnement constituent naturellement un autre objectif prioritaire.

— Conforter la position stratégique de la commune comme poéle d’activités et comme péle commercial et de services essentiel a I'échelle du bassin de vie.

Langeac se trouve aujourd’hui confrontée & une saturation de ses espaces d'activités. Une nouvelle zone d'activité communautaire est programmée sur la
commune de Chanteuges dans la continuité de la ZA de Chambaret (Langeac). Une seconde zone est & I'étude dans le cadre intercommunautaire mais elle ne
concerne pas le teritoire de Langeac. En revanche, il existe sur le teritoire communal une réelle dynamique économigue portée a la fois par un éventail large de
petites entreprises de service et de production et par une offre commmerciale importante au fort rayonnement. Cette attractivité constitue un véritable atout a la fois
en fermes de dynamique de I'emploi, en hausse continue depuis 1982, et en termes de qualité de vie pour les résidents. La commmune souhaite donc permetire le
maintien des structures en place et le renforcement de I'offre dans un objectif de mixité fonctionnelle des quartiers favorable aux modes doux.

— Affirmer le potentiel touristique et conforter les équipements.

La commune de Langeac affiche une vocation touristique forte inscrite plus largement dans le territoire du Haut Allier et appuyée sur un patrimoine urbain,
architectural et paysager exceptionnel et un contexte environnemental de grande qualite. La mise en place d'une politique d'animation et de développement
volontaire initiée par le SMAT et la création d'un Office du Tourisme Intercommunal ont permis d'impulser cette dynamigue. Dans ce cadre la mise en valeur du
patrimoine et le renforcement des équipements constituent deux axes prioritaires de développement.

— Garantir une accessibilité aisée aux grands réseaux de communication, faciliter et sécuriser les déplacements dans la ville.

Langeac joue un rdle de camefour essentiel dans lirrigation du teritoire. L'amélioration du réseau routier et le maintien de la desserte ferroviaire lui sont
indispensables pour garantir notamment I'attractivité économique et touristique de la commune.

La circulation intferne ne pose pas de problemes majeurs autres que ceux liés aux franchissements de I'Allier et de la ligne de chemin de fer, les ouvrages n‘ayant
pas été calibrés pour recevoir les flux de circulation actuels. Il en résulte notamment un phénomene disolement des quartiers situés & 'Ouest de la voie ferrée.,
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Enfin, la commune affiche une volonté forte de mieux prendre en compte les déplacements piétons, priviegiant ainsi le lien social et le cadre de vie et allant dans
le sens d'une mise en valeur de I'espace public.

— Poursuivre I'action de protection et de mise en valeur des paysages et du patrimoine et s'inscrire dans une démarche environnementale.

La ville de Langeac s'inscrit dans un vaste paysage naturel margué a la fois par la présence de l'Allier et de sa plaine alluviale, et par les contreforts de la Margeride.
Le bourg, confiné entre riviere et montagne, renferme en son coeur un patrimoine architectural et urbain de grande qudlité. Il en résulte un paysage exceptionnel
aux ambiances diverses et aux perceptions multiples. Le pari d‘aménagement retenu par la commune s'‘appuie sur ce patimoine en tant gu'axe de

développement et affirme une volonté forte non seulement de préservation mais aussi de construction du paysage, la qualité de I'environnement constituant de
fait une prioriteé.
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CONFORTER LA POSITION STRATEGIQUE DE LA COMMUNE

COMME POLE D'ACTIVITE ET POLE COMMERCIAL ET DE

SERVICES ESSENTIEL A L'ECHELLE DU BASSIN DE VIE

: Renforcer I'attractivite commerciale du cenfre
Permettre I'occueil des nouvelles activités
arfisanales, commerciales et de services

[ Préserver la vocation agricole de la commune
:] Développer l'offre touristique

GARANTIR UNE ACCESSIBILITE AISEE AUX GRANDS RESEAUX
DE COMMUNICATION, FACILITER ET SECURISER LES
DEPLACEMENTS DANS LA VILLE

p—r

Wi Fociliter 'acces aux grands axes de communication

“=====p Désenclaver les quariers Ouest
<one Dessenvir les quartiers d'urbanisation future
Redéfinir l'offre de stationnement

Développer les liaisons piétonnes et prendre en
* compte les personnes @ mobllité réduite
«—— Envisager un aménagement cycle a vocation
touristique et de loisirs

RELANCER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE PAR LA
DIVERSIFICATION DEL'OFFRE L'HABITAT, EN POURSUIVANT
UN OBJECTIFD'ECONOMIE DE L'ESPACE ET DE PRESERVATION
DU CADRE DE VIE

n Poursuivie |a reconguéte du bati ancien
[ Permettre o densification de taire ubanisée
D Deévelopper une offre fonciére nouvelle dans la

continuite de la zone wibanisee
l J_I l l Préserver les capacités de développement &
’ = long terme

POURSUIVRE L'ACTION DE PROTECTION ET DE MISE EN
VALEUR DES PAYSAGES ET DU PATRIMOINE ET 5'INSCRIRE
DANS UNE DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Préserver le paysage des vallées et maitriser
I'étalement de la forét

Faire de I'Allier un point fort du développermnent
urbain

Maitriser le developpement des vilages
Préserver les puys

Mettre en valeur les espaces publics du centre
et réhabiliter le patimoine architectural

Urbaniser les délaissés urbains et permetire une
recomposiion des guartiers

Maitriser imipact des extensions urbaines

SRR

UMITE D'URBANISATION

N ..0-:250 500 1000m

ORIENTATIONS GENERALES D’AMENAGEMENT
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LES POLITIQUES THEMATIQUES

» EN MATIERE D’HABITAT

% Poursuivre I'action de réhabilitation et de renouvellement en centre ancien. Améliorer les conditions d’habitabilité pour résorber la vacance en impulsant
une dynamique de reconquéte du bati et d’aménagement des espaces publics.

v
v

v

Mener une politique d‘acquisition fonciere sur le quartier du fond de la rue du Pont pour permettre la réalisation d'une opération pilote.
Soutenir les initiatives privées de réhabilitation du parc ancien (OPAH, aides communales sur facades et vitrines des commerces) .

Engager des actions de mise en valeur de I'espace public (Quai Voltaire, Place de la Liberté et rue Moliere, Place de la Halle, Place de la Paix, Place Paul
Bert, rues du Pont et de la Trellle, Places de la Faviere, de Sébastopol, Jules Maigne).

Rechercher une offre de stationnement & destination des résidents.

% Engager des actions de recomposition urbaine, permettre la densification de I'aire urbanisée et optimiser les ressources fonciéres existantes en
poursuivant un objectif de mixité sociale et générationnelle et de diversité des programmes.

v

v
v
v

Etudier la faisabilité d'une opération mixte de requalification-densification sur le secteur de la plateforme SNCF.
Proposer de nouveaux types d'habitat concurrentiels avec I'habitat individuel en termes de colt et de qualité environnementale.
Faire évoluer le parc social : intervenir sur les groupes collectifs, favoriser 'accession sociale, développer de nouvelles programmations.

Inciter & la réalisation de logements locatifs privés & proximité du centre.

% Dégager une offre fonciére nouvelle aux abords immédiats de la ville dans une logique de maitrise de I'étalement, de renforcement des quartiers et de
mixité des programmes.

v
v
v

Permettre le développement de l'urbanisation a court ou moyen terme des secteurs « La Chalede », « Les Oliviers» et « Bellevue » partiellement urbanisés
Préserver le potentiel d'évolution de la commune & long terme sur les secteurs « Les Barrets » et « Moutoulon ».

S'‘appuyer sur ces opérations pour désenclaver le secteur Ouest de la commune.

% Poursuivre les actions a destination des personnes agées.

v

Améliorer les prestations en matiere de services de maintien & domicile.
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V' Faciliter lintégration des personnes dgées dans les programmes de logements soCiaux.

v Inciter & la réalisation de petits programmes collectifs prives G proximité du centre et des équipements.

L=
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DEGAGER UNE OFFRE FONCIERE
NOUVELLE

Di ER UNE OFFRE FONCIERE
NOUVELLE

- ; ! UERL : = NS O 250/ 500" L 10000

= [ e

PRINCIPALES ORIENTATIONS EN MATIERE D'HABITAT
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» EN MATIERE D’EQUIPEMENTS, DE SERVICES, DE COMMERCES ET D’ACTIVITES

% Renforcer les équipements communautaires.

v" Réameénager un nouveau bdatiment pour accueillir une bibliothégue- médiatheque et des espaces de services.
v Construire un nouveau gymnase.

v' Développer les structures d'accueil en direction de I'enfance et de la petite enfance

% Conforter les commerces et services et renforcer I'attractivité du centre.

v Préserver et développer le linéaire commercial du centre.,

V' Améliorer I'offre en matiere de stationnement en facilitant la rotation rapide sur le linéaire commercial et en confortant I'offre « longue-durée » aux portes du
bourg.

V' Aménager des liaisons piétonnes fléchées et sécurisées entre les aires de stationnement et le centre bourg. Améliorer les licisons piétonnes entre les quartiers
et le centre bourg.

% Permetire le développement des entreprises existantes et accueillir de nouvelles activités artisanales, commerciales et de services.

v Etudier la faisabilité d'un programme mixte sur la plate-forme de la gare.

% Assurer le maintien de I'activité agricole.

v Préserver la vocation agricole de la plaine.

v" Pérenniser les enclaves agricoles sur les plateaux.

& Affirmer la vocation touristique de la commune.

v Développer I'offre d’hébergement :

= poursuivre laménagement du camping,
= étudier la possibilité d'accueil d'une résidence d’hébergement touristique,
= favoriser 'accueil en hotels et en gites.
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v" Metire en valeur le patrimoine architectural et paysager :

= réhabiliter le patrimoine architectural du centre,

= préserver les grands espaces naturels et les rendre accessibles,

= aménager la rive droite de I'Allier, face a I'lle d’Amour, en espace de découverte et de loisirs,
= metire en valeur la colline du volcan de St Roch.
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LA PLATE F

raan*t

LIMITE D'URBANISATION

: . /N Y at: :3-'_.-_._- .:. . 'ru." AT NS5 - 4
PRINCIPALES ORIENTATIONS EN MATIERE D’EQUIPEMENTS,
DE SERVICES, DE COMMERCES ET D’ACTIVITES
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» EN MATIERE DE DEPLACEMENTS

% Conforter les voies structurantes et faciliter les liaisons vers les grands axes de communication.

v Assurer un acces aisé et sécurisé a la N102 et une desserte jusqu'a la 'A75.
v" Améliorer les conditions de franchissement de I'Allier : étudier la possibilité d’'un élargissement du pont Alexandre Bertrand ou de création d'un nouveau pont.

v' Pérenniser la liaison ferroviaire.

% Permettre le désenclavement des quartiers Ouest de la voie ferrée.

v Créer une nouvelle entrée depuis la RD56 par « La Chaléede ».
v" Améliorer les conditions de circulation nord-sud.
v Evaluer la faisabilité d'une licison viaire entre le quartier du « Petit Breuil » et la RD 590 par « les Barrets ».

& Desservir les quartiers d’urbanisation future

% Redéfinir I'offre de stationnement.

Organiser le stationnement en centre bourg.
Ameliorer I'atfractivité du parking de la place Louis Pommier.

Evaluer la faisabiliteé d'un parking sur la rive droite de I'Allier avec création d'une passerelle piétonne.

SEENEENEEN

Prendre en compte la question du stationnement dans les opérations nouvelles

& Développer les liaisons piétonnes.

Ameénager des liaisons piétonnes sécurisées entre les quartiers et le centre bourg.
Prendre en compte les déplacements des personnes & mobilité réduite.

v
v
v" Aménager des liaisons piétonnes sécurisées entre les aires de stationnement « longue durée » et le centre bourg.
v Créer des acces aux grands espaces naturels de proximite.,

v

Aménager des chemins en rive droite de I'Allier. Etudier la faisabilité d'un passage & gué entre la rive droite et I'lle d’Amour.

% Favoriser un aménagement pour les cycles, a vocation touristique et de loisirs, en rive droite de I'Allie
14
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PERENNISER LA LIAISON FERROVIAIRE

D

uw

PRINCIPALES ORIENTATIONS EN

15

e 4 -

EVALUER LA FAISABILITE D'UN PARKING
SUR LA RIVE DROITE DE LALLIER

MATIER

LIMITE D'URBANISATION

N
i
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» EN MATIERE DE PAYSAGE, PATRIMOINE ET ENVIRONNEMENT

% Metire en valeur et préserver les espaces naturels :

SRR

<

Préserver le paysage des vallées en évitant la fermeture des espaces induite par I'étalement de la forét,
Maintenir un équiliore espaces ouverts / espaces fermés en assurant la pérennisation de l'activité agricole et de I'élevage & 'Ouest de la commune.
Assurer le maintien de I'activité agricole dans la plaine.
Faire de I'Allier un point fort du développement urbain :
= mise en valeur du Quai Voltaire
* mise en place d'un aménagement de la rive droite, a vocation détente et fourisme
Maitriser le développement des villages en définissant un périmetre d'extension.

Préserver les qualites d'image forte des puys en définissant une limite fine a I'urbanisation des coteaux (Chouty, Cote Charmante, St Roch).

& Mettre en valeur le paysage urbain :

v
v
v
v
v

v

Mettre en valeur le centre notamment par une intervention sur I'espace public.
Réhabiliter le patrimoine architectural (ancien hépital, ancienne école, greniers a sel).
Intégrer les mesures de la ZPPAUP.

Permettre une recomposition des quartiers.

Améliorer le paysage urbain a I'Ouest de la voie ferrée en engageant une réflexion d'ensemble sur la plate forme SNCF, la zone NA « Les Oliviers » et le
quartier d’habitat social.

Maitriser I'impact des extensions urbaines en assurant une bonne insertion paysagére des nouveaux quartiers et en définissant une limite d'urbanisation qui
préserve limage d'une ville étroitement liée & son environnement naturel.

% Prendre en compte les risques inondation et la maitrise des eaux pluviales.
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AMELIORER LE PAYSAGE URBAIN
A LOUEST DE LA VOIE FERREE

URBAINES

MAIMRISER LIMPACT DES EXTENSIONS

PRESERVER LE PAYSAGE DES VALLEES
ET EVITER LA FERMETURE DES ESPACES

ESERVER LES PUYS

5

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT
DES VILLAGES

N 0250 500 1000m
O — ]
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PRINCIPALES

ORIENTATIONS EN MATIERE DE PAYSAGE,

DE PATRIMOINE ET D’ENVIRONNEMENT
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