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@  ARTIGLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a I'ensembie du territoire de la commune de Langeac.

® ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A LEGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES AU PLAN LOCAL D'URBANISME

Sont et demeurant notamment applicables au territoire communat :

—

-y

Les articles L111.9, L111.10, L421.3, L421.4, L421.5, Ri111.2, R111.3.2, R111.4,
R111.14.2, R111.15, R111.21, R442.2 du Code de I'Urbanisme.

Les servitudes d'utilité publigue crédes en application de iégislations particuliéres qui sont
reporiées en annexe dans le présent Pian Locat d'Urbanisme,

Les articles du Code de IUrbanisme ou dautres législations concernant le Droit de
Préemption Urbain institué par la commune,

Le décret n°2002-89 pris pour I'application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001
concernant Parchéologie préventive. Au terme de cette loi, les découvertes foriuites de
vestiges devront étre immédiatement signalées au Service Régionale de I'Archéalogie a la
Direction Régionale des Affaires Culturelles de Clermont-Ferrand.

Les prescriptions nationales daménagement annexées au présent PLU: articles L 110, L
11114, L 111.1.4, L 121.10 du Code de 'Urbanisme,

La loi du 18 juillet 1985 relative & la définition et & la mise en ceuvre de principes
d'aménagement,

La loi d'orientation pour la ville du 13 juillet 1991,

La lof sur leau du 3 janvier 1992,

La loi bruit du 31 decembre 1892,

La loi paysage du 8 janvier 1993,

La loi du 2 fevrier 1995 refative au renforcement de la protection de Penvironnement,
Les dispositions et prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental,

Les occupations et affectations du sol scnt soumises au PPRI.

¢ ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Flan Local d'Urbanisme est divisé en :

e

-

—

-y

Zones Urbaines {J) qui font 'objet du titre 2 du réglement,
Zones & Urbaniser (AU) qgui font I'objet du titre 3 du réglement,
Zones Agricoles (A) qui font I'objet du titre 4 du réglement,

Zonhes Naturelles (N) qui font 'objet du titre 5 du réglement.

@ ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Article L 123.1 : « les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne pesuvent faire
I'objet d'atcune dérogation, & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes... ».
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La zone UA recouvrent les secteurs batis les plus anciens de la commune : centre bourg et
villages anciens dans lesquels il est souhaitable de favoriser I'aménagement et la transformation
des batiments existants ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver & ces
lieux leur caractére et leur animation.

Le bourg centre est soumis aux dispositions de la ZPPAUP en cours d'élaboration.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations et
affectations du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRI.

Les abords de la RD 585 sont concerngs par les dispositions de la loi n°92 1444 du 31/12/1992
relative & la lutte contre le bruit.

SEGTION 1 - NATURE DE L'OCCQUPATION ET DE LIUTILISATION DU S4AL

- Dans les secteurs affectés par le bruit définis en annexe du PLU, les batiments d’habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi
que les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isclement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

—+ Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

s des constructions mentionnées aux articles R421-2 a4 R421-8 qui sont dispensees de
formalité au titre du code de I'urbanisme

= des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 du Code de
I'Urbanisme qui doivent faire I'objet d’une déclaration prealable.

— Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité du
Code de I'Urbanisme a |'exception :

= des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis
de construire,

= des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

—+ Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutes sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

2

= de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a4 R 421-22 qui sont soumis a permis
d’aménager

s de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable.

—  Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de l'article L123.1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon Iarticle
R421-23 et L442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a l'article R
421-23 du Code de I'Urbanisme. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont
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irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformement aux
dispositions de l'articie L 130-1 du code de I'urbanisme.

—+ L’édification des cldtures est soumise & declaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 &4 L441.3 du Code de |'Urbanisme,

—+ Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26
A4 29 et L. 430-1 alinéa d et L. 430-2 4 L. 430-9 du code de l'urbanisme.

2  ARTICLE UA1 - SONT INTERDITS
-+ Les activités de toute nature susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, fumeées, odeurs...)
-+ Les constructions et installations houvelles a destination industrielle.
— Les constructions et installations nouvelles a usage d'activités agricoles.
—+ Les dépots et aires de stockage.
— Les terrains de camping, les terrains de caravane et les caravanes isolées.
— Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations |égéres de loisirs.
—+ Les entrepdts commerciaux non liés a une activité de vente sur place.
— Les installations classées sauf celles mentionnés & UAZ.

—+ l.es carriéres.

@ ARTICLE UA2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

—+ Les constructions & usage d'activités artisanales si elles n'entrainent pas de géne excessive
pour le voisinage (bruits, odeurs, fumée...).

—+ Las enfrepdts commerciaux liés a une activite de vente sur place.

-+ Les instaillations classées pour la protection de Penvironnement, guels que soient les
régimes auxguels elfes sont soumises, & condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
gucune incommaodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonclionnement defectusux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

—+ Les constructions et instaflations techniques a condition d’'étre nécessaires aux services
publics ou d'intérét coliectif.

Dans les secteurs couverts par fa ZPPAUP, les autorisations et occupations du sol doivent aussi
respecter les conditions fixées au réglement ZPPAUP,

Dans les secteurs inondables, les autorisations et occupations du sol admises dolvent aussi
respecter les conditions fixées au réglement PPRI.

Le secteur de La Chaléde (bourg de Langeac) ainsi que dans les villages de Chadernac,
Marsanges et Barlet étant marqués par la présence de cavités souterraines héritées de Pépoque
miniére, les projets devront étre précedeés d’une reconnaissance sur le terrain permettant de
localiser les éventuelles zones a risque afin d'en tenir compie dans tes choix d'implantations et la
conception.

BEQTION 2 - DEONGITIINEG DAODUPATION DL S0

&  ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

ACDpEs

—+ Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins gue son preopridtaire ne preduise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 882 du Code Civil.

— Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait tine géne ou un risgue pour la circulation peut &tre interdit.

a
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-+ Les acces doivent étre adaptés & 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publigue.

VOIRIE

- Pour éfre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant a limportance ou a la destination de limmeuble cu de I'ensemble
d'immeubles envisagés.

& ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEALX

Eal PaTaBLE
— Toute consiruction & usage d'habltation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable,

ASSAINISSEMENT

- Eaux usées :

= Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, lorsque
celui-¢i existe, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).
Lorsquil n'existe qu'un réseau unitaire, ies constructeurs dewront prévoir leur
branchement séparatif pour un raccordement ultérieur.

= Lorsque le réseau collectifs n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel
reglementaire. Cette instaliation devra étre congue en wvue d'un branchement
chiigatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

-+ Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantiv 'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur g'il existe. Des prescriptions particuliéres pourront
étre opposées aux demandes d'utilisation du sol pour permettre le libre écoulement des
eaux ainsi gue la protection des personnes et des biens.

ALIMENTATION ELEQTRIGLE ET TELEQOMMUNICATION
— Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
technigues réduisant au maximum Pimpact visuel.

ENERMIES RENOUVELABRLEE
-+ Les éoliennes sont interdites

- |Les panneaux solaires sont autorisés s'ils sont invisible depuis I'espace public immédiat.

2 ARTICLE UAS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

—+ # n'est pas fixé de régles paniculiéres.

e ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

RECLIL

- |es constructions doivent &tre implantées & la limite des voies publigues ou privées
ouvertes a la circulation.

— Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées a Palignement ou en retrait lorsque cela est justifié par des
impératifs technigues liés a la nature de la construction.

NIVELLEMENT

- Les seuils des accés pigtons ou voitures au droit de Palignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

e ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

7
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-+ Dans les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la limite
séparative gui en est le plus rappreché doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres, débord de toit non

compris.
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif, pourront étre implantées en limite séparative ou en tout point de la marge de recu
loreque cela est justifie par des impératifs techniques liés a |la nature de la construction.

»  ARTICLE UAS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= Implantation libre.
@  AHRTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL
- |l n'est pas fixé de régles particuliéres.
&  ARTICLE UA10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

lLa hauteur des constructions est comptée de l'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial.

— La hauteur des constructions :

= Eile ne pourra excéder 12 métres, une tolérance de 1 pourra &tre admise pour des
motifs architecturaux justifiés pour des édifices ou des équipements ayvant une valeur
représentative ou symboligque.

= En bordure des voles, elle sera définie par rapport & ia hauteur des constructions
contiglies existantes augmentée ou diminuée d’un &tage.

= Pour les aménagements ou la reconstruction de batiments existants, la hauteur
actuelle pourra &tre conserveée |

— Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, ta hauteur est libre sous réserve du respect de I'article 11 ci-aprés.

2  ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

l.e permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de 'observation des
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier sont de nature a porter atteinie
au caractére ou a I'intérét des lisux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains.

REGLES GENERALES
- Les constructions s’adapteront trés etroitement au profil du terrain naturel.

-+ L[emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits ef les imitations de matériaux sont
interdit.

—+ Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

- Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de gqualité environnementale et
durable (isolation par I'extérieure, capteurs solaires ou photovoliaiques integrés
architecturalement...) est autorisée.

-+ Les climatiseurs ne dewvront pas étre perceptibles depuis P'espace public immeédiat. lis
seront pricritairement installés & lintérieur des constructions. En cas d'impossibilité
technigue, ils pourront étre installés sur les fagades non visibles depuis 'espace pubilic
immediat & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire & celle de la fagade du batiment.

-+ Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte. Les immeubles
collectifs seront equipés d'antennes collectives.

REBLES PARTICULIERES

Toitures

a .
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—

—

Les toitures seront & faible pente {inférieure & 30° ou 57%) recouvertes de tuiles de terre
cuite de couleur rouge,

En cas des restaurations de batiments, la couveriure pouira étre reconstituee dans le
maiériau d'origine de fa construction : zing, ardoises.

La création de terrasses est admissible au dernier niveau des constructions. Elles doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de la construction.

Les couvertures en bitume, tuites beton ou tdles onduiées ne sont pas autorisees.

Murs et enduits

Pour les restaurations :

- Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera composé de chaux aérienne ou hydrauliqus, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés & la tyrolienne sont interdits sauf s'ils sont d'origine.
Pcur les constructions neuves :
- D'autres matériaux pourront étre utilisés.

- Le béton apparent est autorisé sur la iotalité ou sur des éléments partiels de fagade a
condition qu'il ait une finition parfaite lissée, bouchardée ou sablee.

Descentes d’'eay

—

3

Les descentes d'eau pluviale doivent &tre établies selon les tracés les plus directs possibles
{parcours verticaux) et réduites au hombre minimum.

Les descentes d'eau usée ne peuvent étre apparentes en fagade.

Devantures et enseignes commerciales en cas de réhabilitation de batiment existant

—

Le regroupement de plusieurs locaux contigus ou {installation d'un commerce dans un
local chevauchant une ou plusieurs lignes séparatives ne pourra se traduire en fagade par
une devanture d'un seul tenant. La modénature de fa devanture devra correspondre au
rvthme de découpage des fagades des immeubles correspondant et respecter leur
structure.

Les auvents ne sont autorisés qu'a condition d'étre individualisés par percement &t en
fevillure de ces derniers.

Les devantures ne dépasseront pas en hauteur le niveau inférisur du bandeau marguant le
premier étage. Elles devront dégager totalement les piedroits, tableaux et moulurations des
portes d'entrée des immeubles.

L'agencement des devantures devra faire correspondreles parties pleines (irumeaux) et fes
parties vides {baies) du rez-de-chaussée avec celles des étages superieurs.

Les devantures seront établies & Pintérieur des haiss en libérant les fableaux destinés &
rester visibles.

En aucun cas deux percements consécutifs ne pourront &tre réunis en un seul par la
suppression du trumeau ou pilier intermédiaire existant.

Les systdmes d'occultation, de protection et de fermeture nocturne doivent étre totalement
dissimulés en position d’ouverture : leur mécanisme ne doit présenter aucune saitlie sur
Pextérieure par rappoit & l'aplomb du mur de fagade.

l.'usage massif de couieurs vives ou criardes est interdit: elles ne pourront &re tolérées
qu'en guantité modérée sur des parties limitées de la devanture ou éléments secondaires.

{ a pose d'enseignes sur balcon, garde-corps, toitures, terrasses n’est pas autorisée.

Le nombre d'enseignes est iimité & une anseigne appliguée st une enseigne en potence
pour chaque devanture sur une MEeéme rue.

Les enseignes appliguées ne doivent pas étre placées au dessus des alléges des baies du
premier étage.

Les enseignes de type caisson lumineux en plastique, ainst gue les éléments en fluorescent
ne sont pas autorisés.

=}
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Cldtures
—+ Les ciblures existantes composées de murets en pierre seront conservées.

— Les nouvelles clétures seront composées de murets ou de grilles métalliques posées sur
un muret bas (0,40 meétres de hauteur)

Constructions et installations techniques neccessaires aux senvices publics ou d'intérét collectif

— Leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage naturel ou urbain environnant.

@  ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit

&tre assuré en dehors des voies publigues. La superficie a4 prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés,

— Pour les constructions a usage d'habitation i est exigé 1 place de stationnement par
logement.

—+ Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux le nombre de
places de stationnement doit &tre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de
setvice, et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs. Pour évaluer les
besoins, les normes indiguées a i'annexe du présent reglement peuvent servir de
reférence.

Les régles ci-dessus s'appliquent a des constructions neuves ou & des reconstructions. En cas
d'aménagement d'immeubles existants sans reprise de gros ceuvre, ces normes pourront étre
réduites s'il est prouvé l'impossibilité technique de réaliser le nombre de places exigées.

2  AHRTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

—+ | es espaces boisés classes figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L130.1 &4 L.130.6 du Code de I'Urbanisme.

-+ Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

-+ Les aires de stationnement & ['air libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

—+ |.es arbres en accompagnement des projets seront d'essences locales.

SELDTHIM 32 - BOSSIIBILITE MAXIMLUINM DTOOCLIPATION DL BEL

2  ARTICLE UA14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Il n'est pas fixé de COS.

19
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB recouvre les secteurs d'extension qui sont déja en partie construits et ol les
équipements existants ou projetés a court terme, le site et le relief permettent de construire un
assez grand hombre de logements y compris immeubles collectifs.

On distingue trois sous-secteurs :

= UBa correspondant aux quartiers périphérigues du centre bourg soumis partiellement
aux dispositions de la ZPPAUP en cours d'élaboration (quartier de la Gare et quartier
du Moulin;

= UBb correspondant aux secteurs d'extension plus récents;
= UBc correspondant a l'aire d’accueil des gens du voyage.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation identifié au PPRI. Les
occupations et affectations du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRI.

Les abords de la RD 585 sont concernés par les dispositions de la loi n°92 1444 du 31/12/1992
relative & la lutte contre le bruit.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILIBATION DU SOL

— Dans les secteurs affectés par le bruit définis en annexe du PLU, les batiments d’habitation,
les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi
que les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isclement
acoustigue minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de 'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

— Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

s des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de
formalité au titre du code de I'urbanisme

s des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 du Cocde de
I'Urbanisme qui doivent faire |'objet d'une déclaration préalable.

— Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalite du
Code de I'Urbanisme a l'exception :

s des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis
de construire,

= des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

- Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de 'urbanisme a 'exception :

= de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis a permis
d’'aménager

= de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.
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PLU DE LANGEAGC - JUIN 2011 -



—+ Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PL.U en
application de ladicle £L123.1.7. du Code de PUrbanisme, doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon ['article
R421-23 et L442-2 du Code de I'Urbanisme.

—+ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a l'article R
421-23 du Cede de I'Urbanisme. Mais les demandes d'autcrisation de défrichement sont
irecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformeément aux
digpositions de l'article L. 130-1 du code de |'urbanisme.

—+ L'édification des clGtures est soumise & déclaration conformément aux dispositions des
aricles B 421-12 et L4411 a L441.3 du Code de 'Urbanisme.

— Les démoclitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26
& 29 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 & L 430-9 du code de I'urbanisme.

ARTICLE UB1 - SONT INTERDITS

-+ Les activités de toute nature susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, furnées, odeurs.. .}

— Les constructions et installations nouvelles a destination industrielle.

—+ Les constructions et installations nouvelles a destination agricoles.

-+ Les dépots et aires de stockage.

—+ Les terrains de camping, les terrains de caravane et les caravanes, en zone UBa et UBb.
—+ Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations [égeres de loisirs isclées.

- Les entrepdts commerciaux non ligés a une activité de vente sur place.

—+ Les installations classées sauf celles mentionnés a UB2.

- |Les carriéraes.

ARTICLE UB2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

— Les constructions a usage d'activités artisanales si elles n'entrainent pas de géne excessive
pour fe voisinage.

- Les entrepdts commerciaux liés a une activité de vente sur place.

—+ Les installations classées pour la protection de |'environnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, & condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonctionnement defectuetix,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux perschnes et aux biens.

—+ Les terrains de caravanes exclusivement en zone UBc.

—+ Les constructions et installations techniques & condition d'étre nécessalres aux services
publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs couverts par la ZPPAUP, les autorisations et occupations du sol doivent aussi
respecter les conditions fixéas au réglement ZPPAUP,

Dans les secteurs inondables, les autorigations et occupations du sol admises doivent aussi
respecter les conditions fixées au réglement PPRI.

Le secteur de La Chaléde {(bourg de Langeac) ainsi que les villages de Chadernac, Marsanges
et Barlet étant maragués par [a présence de cavités souterraines héritées de I'épogue miniére, les
projets devront &tre précédés d'une reconnaissance sur le terrain permettant de localiser les
dventuelles zones a risgue afin d'en tenir compte dans les choix d'implantations et la
conception.
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BEOTIONM 2 - BORNDITIGNSE DOCCSUPATION D S04

%  ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

Accis

- Tout terrain enclavé est inconstructible & meins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instiiuge par un acte authentigue ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

- Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés sur celle de ces
voles gui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les accés
directs sur la voirie départemertale seront réduits au stricte minimum. lls seront interdits sur
ces voies lorsqu’il y aura possibilité d'acces par une autre voie.

- Les accés doivent &tre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moeindre
géne a la circulation publique.

VOIRIE

- Pour &tre constructibies, les terrains devront étre dessenvis par des voles publiques ou
privées repondant & limportance ou & la destination de I'immeuble ou de Pensemble
d'immeubles envisagés.

2 ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eal POTABLE

- Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit &ire raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

ASSAINISSEMENT
- Eaux usées:

= Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, lorsque
celui-gi existe, en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire).
Lorsgul n’existe qu'un réseau unitaire, les constructeurs dewront prévoir leur
branchement séparatit pour un raccordement ulterieur.

v Lorsgue le réseau collectifs n'existe pas | il sera réalise un assainissement individuel
réglementaire., Cetie installation devra é&tre congue en vue d'un branchement
obligatoire sur le réseau public dés gu'il existera.

- Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain  doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales. Elles devront:

s Soit étre rejetées dans le réseau EP existant sous réserve de limiter le débit rejets,
v Soit feront 'objet d'interventions a la parcelle.

Des prescriptions particuliéres pourront étre opposées aux demandes d'utilisation du sol
pour permettre le libre écoulement des eaux ainsi que la protection des personnes et des
biens,

ALIMENTATION ELECTRIQUE ET TELECOMMUNIGATION
—+ Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre realise en utilisant des
techniques réduisant au maximum l'impact visuel.

ENEEﬁ]EB REMOLVELABLES
-  [Dans |le périmétre ZPPAUP

» | es éoliennes sont interdites

= [ es panneaux solaires sont autorisés s'ils sont invisibles depuis I'espace public
immeédiat.

2 ARTICLE UBS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- |l West pas fixe de régles particuliéres.
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ARTICLE UBS6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
OU EMPRISES PUBLIQUES

RAPPEL

—+ |Les dispositions du présent article, ainsi que les marges de reculement portées au plan, ne
s'appliguent pas aux ameénagements, extensions mesurées ou bétiments annexes des
constructions existantes déja en dérogation, sous réserve que cette derniére ne s'en trouve
pas aggravés.

RECLIL

-+ En UBa, l'implantation des constructions a la limite des vois publigues ou privées ouvertas a
la circulation est souhaitée sur les voiries d'une largeur supérieure a 8 matres.

Lorsgu'une construction est implantee avec un recul par rapport a 'alighement, ce dernier
devra étre matérialisé par une cldture (mur de 1 métre de haut, muret de 0,50 metre
surmonté d'une grille metalligue ou haie végétale et grillage).

-+ En UBb les constructions peuvent étre édifiées :

v A g limite des voies publiques ou privées cuvertes a la circulation ou prévues au plan
& condition que ces derniéres aient plus de 8 matres de plateforme ;

= A4 métres au moins de 'axe de la voie ie long des aulres voies,
-+ En UBc les constructions peuvent étre édifigées :

= Seit & la limite des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation ou prévues au
plan

= Soit 4 2 métres au moins de ta limite des voies publiqgues ou privees ouvertes a la
circulation ou préviues au plan

—+ L'implantation de la construction tiendra compte des contraintes climatiques (vent, soleil,
écoulement des eaux pluviales).

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées a 'alignement ou en retrait.

NIVELLEMENT

-+ Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de 'alignement actuel ou futur {ou au droit
de la limite de la marge de recul imposée) doivent &tre réalisés a une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR HBAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- [n UBa:

= Uimplantation des constructions se fera d’une limite séparative a I'autre dans ie cas
de parcelles étroites (<10 métres),

v Dans les autres cas l'implantation en imite separative reste possible.

" [orsque les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontaterment de tout point du batiment & construire au point le plus proche de la
limite séparative qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitie de
la difféerence d'altitude en tre ces deux points sans pouveir étre inférieure 4 3 maétres,
débord de toit non compris.

—+ Enzone UBb et UBG :

a | es constructions peuvent é&tre edifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives
lorsque ia hauteur en tout point au droit de la limite séparative ne dépasse pas 3
métres |

= Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, Ia
distance comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au point le
plus proche de (a limite séparative qui en est le plus rapprochée doit &tre au Mmoins
égale a la moitié de la différence d’aliitude en tre ces deux points sans pouvoir &tre
inférieure a 3 métres, débord de toit non compris .
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—+ Les constructions et instaliations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées en limite séparative ou en refrait.

a ARTICLE UEBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR BAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Implantation libre sous réserve qu'elle garantisse un «droit au soleil » satisfaisant a
'ensemble des constructions.

- En zone inondable, des régles dimplantation pourront &tre imposées aprés étude de
chaque cas particulier.

2 ARTICLE UBg - EMPRISE AU SOL

-+ [En zone inondabte, 'emprise pourra &tre limitee apres étude de chaque cas particulier pour
laigser le libre écoulernent des eaux.

2 ARTICLE UB10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions comptée a I'égo(t de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial.

-+ La hauteur des constructions :
= Elle ne peut excéder 12 métres ;

= En zone Uba, en bordure des voies, elfe sera définie par rapport a la hauteur des
constructions contiglies existantes augmentée ou diminuée d'un étage.

s Cette hauteur pourra étre portée a 15 métres pour les équipements publics ou
d'intérét coltecitif.

- Pour les constructions et instaliations techniques neécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de I'article 11 ci-aprés.

@ ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de I'observation des
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter atteints
au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, du site et des paysages haturels ou urbains.

REBLES BENERALES
- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- L'emplci & nu des matériaux destinégs a &tre enduits et les imitations de matériaux sont
interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent &tre traitées d'une fagon homogeéne.

— Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et
durable (isolation par I'extérieure, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés
architecturaiement...) est autorisée.

-+ Les dlimatiseurs ne devront pas étre perceptibles depuis l'espace public immaédiat. lis
seront pricritairement installés a lintérieur des constructions. En cas dimpossibilité
technique, its pourront étre installes sur les fagades non visibles depuis I'espace public
immeédiat a condition d’étre encastrés et habillés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire a celle de la fagade du batment.

-+ Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte. Les immeubles
collectifs seront équipés d'antennes coliectives.

REGLES RARTIOULIERES

Toitures

- |es {oitures seront & faible pente (inférieure a4 30° ou 57%) recouveries de tuiles de terre
cuite de couleur rouge.

5
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En cas des restaurations de bétiments, la couverture pourra étre reconstituée dans le
matériau d'origine de |la construction : zing, ardoises.

La création de terrasses est admissible au dernier niveau des constructions. Elles doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de la construction.

Les couvertures en bitume, iuiles béton ou téles ondulées ne sont pas autorisées.

Murs et enduits

—

Pour les restaurations ;

- Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera composé de chaux aérienne ou hydrauligue, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés a la tyrolienne sont interdite sauf g'ils sont d'origine.
Pour les constructions neuves :

- D'autres matériaux pourront étre utilisés en veillant & lintégration du projet dans le
contexte architecturale et paysager de proximité,

- Le béton apparent est autorisé sur la totalité ou sur des éléments partiels de facade a
condition gu’il ait une finition parfaite lissée, bouchardée ou sablée.

Descentes d'eau

—

—

Les descentes d'eau pluviale doivent étre établies selon les traces les plus directs possibles
(parcours verticaux) et réduites au nombre minimum.

Les descentes d'eau usée ne peuvent &tre apparentes en fagade.

Devantures et enseighes commerciales

re

Dans le peérimeatre ZPPALUP, les devantures ne depasserons pas en hauteur le niveau
inférieur du bandeau marguant le premier etage.

Les cldtures

-

Les cldtures existantes de qualité, constituées de murs en pierres, de métal ou an baton
d'un dessin original, seront conservées.

En UBa et UBb, les nouvelles clétures seront composées de
- Grilles en métal de dessin simple posées sur un muret bas (0,40 metre de hauteur)

- Haies d'essences locales (charmilles, noigetier, cornouillers, saules arbustifs,
prunelliers...) ; les tuyas sont & éviter.

Les cldtures en PVC pourront &tre autorisées & condition gu'elles ne portent pas atteinte & la
cohérence paysageére du secteur.

Une homogéneité de traiterment devra étre recherchée avec les parcelles voisines.

Dans le sous-secteur UBc, les clétures tant au droit des voles ou emprises publiques que
sur la profondeur de la marge de recul, doivent &ire constitudées par des hales vives
doublées cu non de grilles, grillages ou autres dispositifs a claire-voie comportant ou non
un mur bahut dont la hauteur maximale est fixée & 0,80métres.

Constructions et installations technigues neccessaires aux services publics ou d'intérét collectif

—

Leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage naturel ou urbain environnant.

e ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assurée en dehors des voies publiques. La superficie & prendre en compte pour le
staticnnement d’un véhicuie sur une aire collective est de 25 m2 y compris les accés.

—

s 4

Pour les constructions & usage d'habitation il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

Pour les constructions 4 usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre de

places de stationnement doit &tre suffisant pour tes besoins des véhicules de livraison et de
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service, st pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs. Pour évaluer les
besoins, les normes indiguées a l'annexe du présent reglement peuvent servir de

référence.

2 ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L130.1 a4 L.130.6 du Code de 'Urbanisme.

-+ Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan sont soumis aux dispositions de
Particle R421-23 h du Code de I'Urbanisme.

- les piantations existantes de valeur doivent éire maintenues ou remplacees par des
plantations équivalentes.

- Les aires de stationnement a I'air tibre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

- Les arbres en accompagnement des projets seront d'essences locales.

-+ Tout lotisserment de plus de 10 lots devra cormprendre un espace planté public d’'une
superficie au moins égale au dixieme de la surface du lotissement.

BERTIEON 3 - BOQEBIEILITE MAXIMUM D'OOCURPATION DI BOL

& ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

-+ Le COS applicable est fixé a4 0,80

—+ Pour les constructions et installations technigques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, il n'est pas fixé de COS.

Conformément aux dispositions de Paricle L 128.1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement de
COS pourra étre autorisé, dans la limite de 20% st dans le respect des autres régles du PLU, pour
ies constructions remplissant des critéres de performance énergetique ou comportant des
éguiperments de production d'énergie renouvelable.
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IONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC recouvre les quartiers récents et encore peu construits, sur lesquels se fera I'extension
a court terme.

L’indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation identifié au PPRI. Les
occupations et affectations du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPRPATION OU DE L’UTILISBATION DU SOL

—+ Dans les secteurs affectés par le bruit définis en annexe du PLU, les batiments d’habitation,
les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi
que les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 85.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de l'article L 111.11.1 du code de |la construction et
de I'habitation.

— Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

s des constructions mentionnées aux articles R421-2 a4 R421-8 qui sont dispensées de
formalité au titre du code de I'urbanisme

= des constructions mentionnées aux articles R 421-8 a R421-12 du Code de
I'Urbanisme qui doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

—+ Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité du
Code de I'Urbanisme a |'exception :

= des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis
de construire,

s des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

— Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

= de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 gui sont soumis & permis
d'aménager

s« de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration preéalable.

— Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de l'article L123.1.7. du Code de ['Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon I'article
R421-23 et L442-2 du Code de I'Urbanisme.

— Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R
421-23 du Code de I'Urbanisme. Mais les demandes d’autorisation de défrichement sont
irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformément aux
dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.
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L'édification des cldiures est soumise & déclaration conformement aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 4 L441.3 du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26
429 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de 'urbanisme.

ARTICLE UC1 - SONT INTERDITS

Les activités de toute nature susceptibles d'apporter des nuisances pour le voisinage
{oruits, fumeées, odeurs...)

Les constructions et installations nouvelles a destination industrielle.

L es constructions et installations nouvelles a destination agricoles.

Les dépdts et aires de stockage.

Les terrains de camping, les terrains de caravane et les caravanes isolées.
Les parcs résidentiels de loisirs ot les habitations legéres de loisirs.

Les enirepbls commerciaux non liés a une activitd de vente sur place {(attention le
reglement de PQOS autorisalt les entrepots cormmerciaux).

Les installations classées sauf caeux mentionneés a 'article UC2.

Les carriéres.

2 ARTICLE UC2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions a usage d'acliviteés arisanales st elles n'entrainent pas une géne

excessive pour le voisinage (bruits, odeurs, fumée).

Les installations classées pour la protection de l'environnement, quels que soient les
régimes auxguels elles sont soumises, & condition gu’elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommeodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonclionnerment defectusux,
aucune ihsalubrité ni sinistre susceptibie de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux blens.

Les constructions et installations technigues & condition d'étre nécessaires aux services
publice ou d'intérét collectif.

Le secteur de La Chaléde (bourg de Langeac) ainsi que les villages de Chadernac,
Marsanges et Barlet étant margués par la présence de cavités souterraines héritées de
I'épogue miniére, les projets devront étre précédés d'une reconnaissance sur le terrain
permettant de localiser les éventuelles zones & risgue afin d’en tenir compte dans les choix
d’implantations et [a conception.

BERTION 2 - DORNDITICGNS DOCGCGLIRATIEMN D B0

a

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

Accés
- Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les accés
directs sur la voirle départernentale seront réduits au stricte rminimum. lis seront interdits sur
ces voies lorsqu’il v aura possibiliteé d'accés par une autre voie.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter ia moindre
géne a [a circulation publique.
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VOIRIE

-+ Pour &tre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publigues ou
privées repondant & Pimportance ou a la destination de immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisages.

®  ARTICLE UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eay POTABLE

-+ Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
distribution d’eau potable.

ASBAINIBEEMENT
-+ FEaux usées:

= Toute construction doit &tre raccordeée au réseau public d'assainissernent, lorsque
celui-gi existe, en respectant ses caraciéristiques (systéme seéparatif ou unitaire).
Lorsqu'il n'existe qu'un réseau unitaire, les constructeurs devront préveoir leur
branchement séparatif pour un raccordement ultérieur.

= Lorsque le réseau collectifs n'existe pas , il sera réaliseé un assalnissement individuel
réglementaire. Cette installation devra é&ire congue en wue d'un branchement
obligatoire sur le réseau public dés qu'il existera.

— Eaux pluviales : Les aménagements realisés sur le terrain  doivent garantir I'écoutement
des eaux pluvigles. Elles devront :

= Soit &tre rejetées dans le réseau EP existant sous réserve de limiter le debit rejeté,
= Scit feront I'objet d’interventions & la parceile.

Des prescriptions particuliéres pourront étre opposées aux demandes d’utilisation du sol
pour permettre le libre écoulement des eaux ainsi que la protection des personnes et des
biens.

ALIMENTATION ELECTRIGUE ET TELECOMMUNICATION
- Le raccordement au réseau de distribution électrique devra é&tre réalisé en utilisant des
technigues reduisant au maximum l'impact visuet.

ENERBIES RENOLUVELABLES

— Le recours aux energies renouvelables est possible sous réserve que le dispositif ne soit
pas source de nuisances de bruit pour le voisinage.

&  ARTICLE UCS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il 'est pas fixé de régles particuliéres.

2 ARTICLE UCG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

HAPPEL

-+ l.es dispositions du présent article, ainsi que les marges de reculement portées au plan, ne
s'appliguent pas aux aménagements, extensions mesurées ou batiments annexes des
constructions existantes déja en dérogation, sous réserve gue cette derniére he s'en trouve
pas aggraveée.

RECUL

— Sauf indications contraires portées au plan de zonage, toute construction nouvelle doit &tre
edifiée & plus de 10 métres de Paxe des voies publiques existantes ou prévues au plan.

- Toutefois, les constructions annexes pourront étre édifiées a 4 métres minimum de 'axe de
la voie existante ou prévue au plan ou & la limite des voies de plus de 8 métres de
plateforme prévues au plan.
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-+ Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de
groupements d'habitations lorsque la conception de 'ensemble Pimpose pour des motifs
urbanisatigues cu architecturaux.

-+ Limplantation de [a construction tiendra compte des contraintes climatiques (vent, soleil,
écoulement des eaux pluviales).

-+ Les constructions et installations technigues nécessalres aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront étre implantées a Palignement ou en retrait.

NIVELLEMENT

- Les seulls des accés pidtons ou voitures au droit de 'alignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de |la marge de recul imposés) doivent étre réalisés 4 une altitude cormpatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

@  ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre édificées en jouxtant une ou plusisurs limites separatives
lorsque la hauteur en tout point au droit de la fimite séparative he dépasse pas 3 métres ;

-+ Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point le plus proche de
la limite séparative qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude en tre ces deux points sans pouveir étre inféricure a 3 métres, débord
de toit non compris .

-+ Les constructions et installations technigques nécessaires aux services publics ou d'intérét
coliectif, pourront &tre implantees en limite séparative ou en retrait.

e ARTICLE UJC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Implantation libre sous réserve qu'elle garantisse un «droit au soleil » satisfaisant &
'ensemble des constructions.

—+ En zone inondable, des régles d'implantation pourront étre imposées aprés étude de
chague cas particulier,

e ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL.

—+ En zone incndable, I'emprise pourra étre limitée aprés étude de chagque cas particulier,
pour laisser le libre écoulement des eaux.

& ARTICLE UC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions comptée de 'égolt de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 metres,

- Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectit, ia hauteur est libre sous réserve du respect de {'article 11 ci-aprés.

e ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de l'cbservation des
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou &4 modifier sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains.

REGLES SENERALES
-+ Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel,

s

-+ L'emplol & nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdit.

— Les différentes parties d'un bétiment doivent étre traitées d'une fagen homogeéne.
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—+ Toute nouvelle construction g'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et
durable (isolation par I'extérieure, capteurs solaires ou photovoltaiques intégrés
architecturalement...) est autorisée.

—+ Les climatiseurs ne devront pas étre perceptibles depuis 'espace public immédiat. lls
seront prioritairement installés a lintérieur des constructions. En cas d'impossibiiité
technique, ils pourront é&tre installés sur les fagades non visibles depuis {espace public
immeédiat & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire a celle de la fagade du bétiment.

—+ Les antennes paraboliques devront &tre installées de maniére discréte.

REGLES FARTICULIERES
Toitures

— Pour les habitations, les toitures seront & faible pente (inférieure a 30° ou 57%) recouvertes
de tuiles de terre cuite de couleur rouge.

—+ Pour les aufres batiments les matériaux utilisés doivent étre tels qu'ils puissent &tre
apparentés comme aspect et comme couleur & la tuile de teinte rouge.

— En cas des restaurations de bétiments, la couveriure pourra &tre reconstituée dans le
matériau d'origine de la construction : zing, ardoises.

-+ |.a création de terrasses est admissible aut dernier niveau des constructions. Elles doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de la construction.

- Les toitures terrasses pourront étre autorisées sans limite de superdicie & conditions gu'elles
soient végétalisées,

- Les couverturas en bitume, tuiles béton ou tdles onduléss ne sont pas autorisées.
Murs et enduits
=+ Pour les restaurations :

- Le parement extérieur des murs, g'il n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera composé de chaux aédrienne ou hydraulique, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés a |a yrolienne sont interdits sauf g'ils sont d’origine.
—+  Pour les constructions neuves :

- D'autres matériaux pourront &tre utilisés en veillant & Pintégration du projet dans le
contexte architecturale et paysager de proximité.

- Le béton apparent est autorise sur la totalité ou sur des éléments partiels de fagade a
condition qu'il ait une finition parfaite lissée, bouchardée ou sablée.

Descentes d’'eau

- Les descentes d'eau pluviale doivent étre établies selon les tracés les plus directs possibles
(parcours verticaux) et réduites au nombre minimum.

—+ lL.es descentes d'eau usée ne peuvent étre apparentes en fagade.

Devantures de maqasins

—+ Les fagades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussés. Il est interdit de peindre la totalité de |la fagade dans un coloris
qui prelongerait la composition décorative du rez-de-chaussée.

Clétures

- Les clétures tant au droit des voies ou emprises publiques que sur la profondeur de la
marge de recul doivent étre constituées par des haijes vives doubliées ou non de grilles,
grillages ou awtre dispositif & claire-voie comportant ou nor un mur bahut dont la hauteur
maximale est fixée & 0,80 métres.

Les cldtures en PVC pourront &tre auterisées a condition gu’elles ne portent pas atteinte a la
cohérence paysagére du secteur.

-+ Les clétures pleines pourront &tre aulorisgées & condition gU’elles s'harmonisent avec
Penvironnement béati et gu'elles scient rendues nécessaires pour des raisons
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topographigues lorsque (e terrain est situé en surplomb ou en contrebas de la voie. Elles
devront &tre traitées avec le méme soin que les fagades des batiments et ne pas constituer
par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, de dissonnance architecturale avec le
cadre environnant.

Constructions et installations technigues neccessaires aux services publics ou d'intérét coliectif

—

Leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage naturel ou urbain environnant.

e ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

0y

&tre assuré en dehors des voies publigues. La supericie & prendre en compte pour ie
stationnement d'un véhicuie sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

—

Pour les_constructions a usage d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

Potir les constructions & usade commercial ou artisanal et pour les bureaux. le nombre de

places de stationnement doit &tre suffisant pour les besocins des véhicules de livraison et de
service, et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs. Pour évaluer les
besoins, les hormes indiguées & lannexe du présent réglement peuvent servir de
référence.

® ARTICLE UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

—

Les espaces bolsés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
[.130.1 & L130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan sont soumis aux dispositions de
I'article R421-23 h du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes de valeur doivent étre mainienues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées & raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les arbres en accompagneament des projets seront d'essences locales.

Tout lotissement de plus de 10 lots devra comprendre un espace plantg public d'une
superficie au moins égale au dixieme de la surface du lotissement.

SEODTEOMN 2 — POSSIEHILITE MAXIMUM DOLRCURPATION DL BOL

¢ ARTICLE UC14 ~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

—

oy

Le COS appilicable est fixé a 0,50

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, il n'est pas fixé de COS.

Conformément aux dispositions de I'article L 128.1 du Code de 'Urbanisme, un dépassement de
COS pourra &tre autorisé, dans la limite de 20% st dans le respects des autres régles du PLU,
pour les constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des
équiperments de production d'énergie renouvelable.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UI

La zone Ul est réservée aux constructions a usage industriel, artisanal, commercial ou de services.
La plate forme de la gare est soumise aux dispositions de la ZPPAUP en cours d’élaboration.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation identifié au PPRI. Les
occupations et affectations du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRI.

Les abords de la RD 585 sont concernés par les dispositions de la loi n°92 1444 du 31/12/1992
relative a la lutte contre le bruit.

SECTIABN 1 - NATURE DE L'OCRCGUPATION ET DE L'UTILISATION DU SQL

— Dans les secteurs affectés par le bruit définis en annexe du PLU, les b&timents d’habitation,
les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d’action sociale, ainsi
gue les batiments d’hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement
acoustigue minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 st 85.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de 'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

—+ Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception : ‘

= des constructions mentionnées aux articles R421-2 4 R421-8 qui sont dispensées de
formalité au titre du code de I'urbanisme

s des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 du Code de
I'Urbanisme qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

— Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité du
Code de I'Urbanisme a I'exception :

= des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis
de construire,

v« des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

- Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de 'urbanisme a I'exception :

3

= de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis a permis
d'aménager

= de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'ocbjet d'une
déclaration préalable.

—+ Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de l'article L123.1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon I'article
R421-23 et L442-2 du Code de I'Urbanisme.

—+ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a l'article R
421-23 du Code de I'Urbanisme. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont
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irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformément aux
dispositions de 'article L. 130-1 du code de I'urbanisme.

-+ L'édification des clétures est soumise & déctaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L.441.1 4 L.441.3 du Code de 'Urbanisme.

- Les démpolitions sont scumises au permis de démolir conformement aux articles R 421-26
429 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 & L. 430-9 du code de l'urbanisme.

&  ARTICLE WH1 - SONT INTERDITS

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, a t'exception des celles visées a
I'article UI2.

- Les opérations groupées et changements de destination & usage d'habitation.

- Les terrains de camping, les terrains de caravane et les caravanes isolées.

-+ L.es parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres de loisirs.

—+ Les constructions et installations nouveiles 4 usage agricole.

— Les carriéres.

- Les dépdts de dechets et de matériaux résiduels & I'air libre.

- [es dépdits de matériaux usagés, machines hors d'usage. Les dépdts de véhicules de plus

de 10 unités.

&  ARTICEE Ul2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
-+ Les constructions a usage d’habilation destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissernents et des services généraux de la zone.

-+ L'extension modérée, a hauteur de 20% de la SHON existante a la date d'approbation du
PLY, des constructions a usage d'habitation existantes et leurs annaxes.

—+ Les installations classées pour la protecticn de I'environnement, guels que soient tes
réegimes auxguels elles sont scumises, & condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonctionnement defectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

- Les constructions et installations techniques & condition d'étre nécessaires aux services
pubtics cu d'intérét collectif.

Dans les secteurs inondables, les autorisations et occupations du sol admises doivent aussi
respecter les conditions fixées au réglement PPRI.

SEOTION 2 - CQEMDITICING DWGGUPATIEIN DU S

&  ARTICLE UI3 - ACCES ET VOIRIE

Ancis

— Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprigtaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de 'arlicle 882 du Code Civii.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur celle de ces
voies qui presenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit, Les accés
directs sur ia voirie départermentale seront réduits au strict minimum. lls seront interdits sur
ces voies lorsqu’il y aura possibilité d'accés par une autre voie.

—+ | es accés doivent éire adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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VOIRIE
-+ Pour étre constructibles, les terrains devront éire desservis par des voies publiques cu

privées répondant a limportance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagés.

%  ARTICLE Ul4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAll POTABLE
—~ Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public

distribution d'eau potable.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
Fimplantation de poteaux d'incendie de 100mm ayant un debit de 17 litres/seconds, si une
telle alimentation n'est pas possible, 'autorisation de construire sera subordonnée si
nécessaire a la création d'une réserve d'eau dincendie de capacité proportionnée a
Pimportance et & [a destination de |'éiablissement,

AgsAINIBGEEMENT
—+ Eaux usees:

= toute construction ou installation doit é&tre raccordée au réseau  public
d'assainisserment en repectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou
unitaire).Dans le cas o0 il N'existerait qu'un réseau unitaire, les constructeurs devront
prévoir leur branchernent séparatif pour un raccordement uliérisur.

» £n 'absence de réseau public, Pindustriel devra épurer lui-méme avant rejet au milieu
haturel les eaux résiduaires nécessitant un traitement.

= [ 'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissernent
est subordonnée a un pré-traitement réalisé et exécutdé dans les conditions
reéglementaires aprés autorisation.

" | es eaux de refroidissement ne peuvent &tre rejetées au milieu naturel gue si leur
température est conforme a la réglementation en vigueur.

= Tout déverseiment en puisard, fossé drainant est interdit.

—+  Eaux pfuviales :

x| es ameénagemenis réalises sur le terrain  doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales. Elles devront :

- Scit étre rejetées dans le réseau EP existant sous réserve de limiter le
débit rejeté,
- Soit feront I'objet d'interventions & la parcelle.

Des prescriptions particuliéres pourront &tre opposées aux demandes d'utilisation du
sol pour permetire le libre écoulement des eaux ainsi que la protection des personnes
et des biens.

= Des réseaux avec bacs separateurs d’hydrocarbures seront exigés soit en raison de
'activité, soit pour toude surface d’enrobé supérieure a 1000m?2 sur les parcelles,

= En aucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau saux usées.

ALIMENTATION ELECTRIGLE ET TELECOMMUNICATION

-

t.e raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
technigues réduisant au maximum limpact visuel.

ENERBIES RENQUVELABLES

ey

Le recours aux énergies renouvelables est possible sous réserve gue le dispositif ne soit
pas source de huisances de bruit pour ie voisinage.

@ ARTICLE UI5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

—

Il n'est pas fixe de régles particuliéres.
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@

ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

RAPPEL

-

lL.es dispositions du présent article, ainsi que les marges de reculement portées au pian, ne
s'appliqguent pas aux aménagements, extensions mesurées ou batiments annexes des
constructions existantes déja en derogation, sous réserve que cette derniére ne s'en trouve

pas aggravée.

RECLIL.

—

b d

Dans le secteur soumis aux dispositions de la ZPPAUP se reporter au réglement de celle-ci.

Sauf indications contraires portées au plan, toute construction nouvelle doit &tre édifiée &
pius de 5 métres de Palignement des voies publiques existantes ou prévues au plan.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées a l'alignement ou en tout point de la marge de recui
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques lies a la nature de la construction.

NIVELLEMEMNT

3

Les selils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre reéalisés a une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

& ARTICLE Ul7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans ie secteur soumis aux dispositions de la ZFPAUP se reporter au réglement de celie-cl.

Les constructions peuvent &tre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives a
condition d'étre dotées de murs « coupe-feu » en limite séparative ;

Dans tous les cas oll les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point le plus proche de
la limite séparative qui en est le plus rapprochée doit &tre au moins égale a la maitie de la
différence d'altitude en tre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure 4 5 métres, débord
de toit non compris .

Les constructions et instaltations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées en limite separative ou en retrait.

ARTICLE Ui8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pans le secteur soumis aux dispositions de la ZPPAUP se reporter au réglement de celle-ci.
En zone incndable, des régles diimplantation pourront étre imposéses aprés étude de
chaque cas particulier,

Deux constructions non contiglies implantées sur une méme propriété doivent &ire situdes
a une distance 'une de I'autre au moins égale a la hauteur de la construction fa plus grande
sans jamais inférieure & 5 métres,

¢ ARTICLE UI9 - EMPRISE AU SOL.

@

- Dans |l secteur soumis aux dispositions de la ZPPAUP se reporter au réglerment de celle-ci.

- L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60% de |la superticie du terrain.

- En zone inondable 'emprise pourra &ire limitée aprés étude de chaque cas particulier pour

laisser le libre écoulement des saux de crue,

ARTICLE U0 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

—+ Dans le secteur soumis aux dispositions de la ZPPAUP se reporter au réglement de celle-ci.

-+ |a hauteur des constructions comptée de I'égolt de toiture au point le plus bas du terrain

naturel initial ne peut dépasser 12 métres.
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Cette hauteur peut étre portée & 18 métres pour les cheminges, silos, chateaux d'eau ef
autres éléments & caractére strictement industriel.

Pour les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de Particle 11 ci-aprés.

2 ARTICLE Ul11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordeé gque sous réserve de I'observation des
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensicns ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a I'intérét des lisux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains.

Dans le secteur soumis aux dispositions de [a ZPPAUP se reporter au réglement de celle-ci.

RECLES BENERALES :

—

—

Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

iy

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdit.

Les différentes parties d’'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

l.es climatiseurs ne devront pas étre perceptibles depuis 'espace public immédiat. lis
seront prioritairement installés a lintérieur des constructions, En cas dlimpossibilité
technique, ils pourront étre instaliés sur les fagades non visibles depuis Fespace public
immédiat a condition d'étre encastrés et habillés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire & celle de la fagade du batiment.

Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte.

REGLES PARTICULIERES

—

La pente des toils doit étre inférieure 4 30° Les materiaux utilisés doivent &tre tels qu'ils
puissent étre apparentés comme couleur, & la tuile de teinte rouge.

Les toitures terrasse pourront étre autorisées.

Les couleurs de fagade doivent &ire discrétes. Les couleurs commerciales spécifiques
seront réduites aux enseignes seulement.

Les bardages en tdle préfabriguée sont aulorisés & condition gue la teinte employée se
rapproche de celle des censtructions avoisinnantes et que le ton en soif foncé a 'exciusion
de tout ton clair tel que sable ou ivoire. Les bardages en bois sont également autorisés.

Les aires de stockage & I'air libre devront &tre propres et protégés par des écrans visuels
végeétalisés ou batis. Leur hauteur maximale est fixée & 3 métres.

Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne
intégration dans le paysage naturel ou urbain environnant.

® ARTICLE U112 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le
stationhement d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m2 y compris les accas.

—_

s

Pour les_constructions & usage d’habitation, il est exigé 2 places de stationnement par
fogement.

Pour les constructions a Usage comimercial ou artisanal et pour fes bureaux, e nombre de
places de stationnement doit &tre suffisant pour les bescins des véhicules de livraison et de
service, et pour fes besoins des véhicules du personnel et des visiteurs. Pour évaluer les
besoins, les normes indiquées a l'annexe du présent réglerment peuvent servir de
reférence.

@ ARTICLE U113 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~- ESPACES BOISES CLASSES

—

Les éléments caractéristigues du paysage figurant au plan sont socumis aux dispositions de
l'article R421-23 h du Code de {'Urbanisme.
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Les plantations existantes de valeur doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les espaces libres non impermeéabilisés, & traiter en massif planie et engazonne, devront
représenter une surface minimum de 20% de I'unité fonciére.

Les aires de stockage a I'air libre non incluses dans les constructions feront {'objet d'un plan
de paysagement précis annexe au permis de construire.

BEOTION 3 - PRESBIEILITE MAMIMUM DIDCCUPATION DL B0

@

ARTICLE Ul14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION BU SOL

—

Il n'est pas fixé de CGOS.

29
PLU DE LANGEALR - JUIN 2011 —~




Al

ac
PLU DE LANGEAC - JEIN 2011 ~



Il s'agit d'une zone non équipée ou insuffisamment équipée destinée dans ['avenir a I'urbanisation,
mais non constructible dans l'immeédiat pour des batiments isolés, afin de ne pas rendre plus
onéreuse son urbanisation.

Les zones AU strictes ne pourront étre ouverte a I'urbanisation gu'aprés avoir fait I'objet d'une
modification du PLU.

En zone AUd des aménagements cohérents, concertés avec la commune et d'une certaine
importance, peuvent étre autorisés.

5

En zone AUd* |'urbanisation au coup par coup est possible & condition que les viabilités
nécessaires soient réalisées et que I'aménagement soit cohérent.

SEQTION 1 - NATURE DE L'OCOUPRPATION ET DE LIUTILISATION DU SOL

— Dans les secteurs affectés par le bruit définis en annexe du PLU, les batiments d’habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi
que les batiments d'hébergement a caractére touristiqgue doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 956.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de l'article L. 111.11.1 du code de la construction et
de 'habitation.

- Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

s des constructions mentionnées aux articles R421-2 & R421-8 qui sont dispensées de
formalité au titre du code de I'urbanisme

s des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 du Code de
I'Urbanisme qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

- Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité du
Code de I'Urbanisme a I'exception :

= des travaux mentionnés aux articles R421-14 4 R421-16 qui sont soumis au permis
de construire,

= des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

- |Les travaux installations et ameénagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de 'urbanisme a I'exception :

= de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis a permis
d'aménager

= de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable.

- Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de Il'article L123.1.7. du Code de ['Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon ['article
R421-23 et L442-2 du Code de I’'Urbanisme.

—+ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a l'article R
421-23 du Code de I'Urbanisme. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont
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irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et protéger, conformément aux
dispositions de I'article L 130-1 du code de Furbanisme.

—~+ |'édification des clélures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3 du Code de I'Urbanisme.

—+ Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformeément aux articles R 421-26
a29etl 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-2 du code de 'urbanisme.

@ ARTICLE AU1 - SONT INTERDITS

—+ Toute construction nouvelle et tout aménagement a guelque usage que ce soit a I'exception
de ceux visés a 'article AUZ2.

® ARTICLE AU2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Dang 'ensemble des secteurs sous réserve gu'ils ne compromettent pas 'utilisation future de la

Zone

-+ [’aménagement, I'agrandissement et les annexes des constructions existantes a la date
d'approbation du PLU, dans la limite de 20% de la surface hors ceuvres nette et sous
réserve gu’ils ne compromettent pas ['utilisation future de la zone.

Iy

—+ Les ceonstructions et instailations techniques & condition d'étre nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Dahs les secteurs Ald, sont autorisés en pius :

Les operations portant sur une supetficie minimale de 1hectare et permettant la réalisation d'au
moins 10 logements, dans la mesure ou elles g’intégrent dans un schéma d’aménagement
cohédrent de la zone et ol le financement de tous les équipements nécessaires & I'opération est
assuré. Dans ce cadre sont autorisées :

—+ Les constructions & usage d'habitation et les annexes ;

- Les constructions lides aux activités commerciales, de service ou artisanales compatibles
avec la sécurité et la tranquilité des habitants. Elles viendront en complément des 10
logements minimum créés,

—+ Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les
régimes auxguels eiles sont soumises, a condition gu’elles n'entrahent, pour le voisinage,
aucune incommeodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonctionnement defectusux,
aucung insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

—+ Les activités de loisirs et les hebergements hdteliers,
—+ Les égquipements collectifs.

Toutefois, si a la suite d'opérations réalisées conformément au réglement la superficie résiduglle
est inférieure & 1 hectare, une opération pourra étre autorisée dans la mesure ol elle porte sur
'ensemble des terrains restants.

Dans les secteurs AUd*, sont autorisés en plus :

Dans la mesure ou elles s'intégrent dans un schéma d'aménagement cohérent de |la zone et ol e
financement de tous les équipements nécessaires & 'opération est assuré. Dans ce cadre sont
autorisées :

-+ Les constructions 4 usage d'habitation et les annexes ;

—+ Les constructions lides aux activités commerciales, de service ou artisanales compatibles
avec la sécurité et la tranguilité des habitants.

- |es installations classées pour fa protection de l'envirohnement, quels que soierd les
régimes auxquels elles sont soumises, 4 condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité ou géne et, en cas d'accident ou de fonctionnement defectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux perschnes et aux biens.
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l.es activités de icisirs et ies hébergements hbteliers,

L.es équipements collectifs.

Le secteur de La Chaléde (bourg de Langeac) ainsi gue les villages de Chadernac, Marsanges et

Barlet étant marqués par la presence de cavités souterraines héritées de I'épogue miniere, les
projets devront étre précédés d'une reconnaissance sur le terrain permettant de localiser les
éventuelles zones a risque afin d’en tenir compte dans les choix d'implantations et la conception.

SEGTIEN 2 - BONRBITIENG RIBEGUBPATION DEH BOL

=]

2]

ARTICLE AU3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

—+ Tout terrain enclavé est inconstructible &8 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage sufiisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'arlicle 682 du Code Civil.

—+ Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut &tre interdit. Les accés
directs sur la voirie départementale seront réduits au stricte minimum. lls seront interdits sur
ces voies lorsqu'il y aura possibilité d'accés par une autre voie.

- Les gccés doivent &tre adaptés a I'opération et aménages de fagon a apporter [a moindre
géne & la circulation publigue.

VOHRIE

- Pour &tre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voles publigues ou
privées répondant a lmportance ou a la destination de I''mmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagés.

- Les voiries nouvelles devront élre aménagées de fagon & favoriser les bouclages avec les
voiries existantes. Les voies en impasse ne seront autorisées gue si elles sont
incontournables et seront aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et 4 ceux des sernvices publics de faire afsément demi-tour.

-+ Des malllages piétonniers devront étre réserves et sécurises.

ARTICLE AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAlLl POTABLE

—

Toute construction a usage d'habitation ou d'activiteé doit étre raccordée au réseau public
distribution d'eau potable.

ASSAINIESEMENT

-

—

Eaux usées :

= Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, lorsque
celui-¢i existe, en respectant ses caractéristiques (systéme séparalif ou unitaire).
Lorsqu'il n'existe qu'un réseau unitaire, les constructeurs dewvront prévoir leur
branchement séparatif pour un raccordement ultérieur.

= Lorsque le réseau collectifs n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuel
reglementaire. Cette installation dewvra étre congue en wvue d'un branchement
chligatoire sur le réseau public dés gu'il existera.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain  doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviaies. Elles devront dtre stockées et/ou épandues & la parcelle afin de limiter
le débit de fuite rejeté au réseau ou dans I'espace naturel.

Des prescriptions pariculiéres pourront &tre opposees aux demandes d'utilisation du sol
pour permettre le libre écoulement des eaux ainsi que la protaection des personnes et des

biens.
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ALIMENTATION ELECTRIGUE ET TELECOMMLNICATIDN

—

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
technigues réduisant au maximum {impact visuel. l.es réseaux seront obligatoirement
enterrés.

ENERGIES RENOUVELABLES

—

L.e recours aux énergies renouvelables est possible sous réserve que le dispositif ne soit
pas source de nuisances de bruit pour le voisinage.

2 ARTICLE AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

-

Il n'est pas fixe de régles particuliéres,

® ARTICLE AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

RAPPEL
— Les dispositions du présent article, ainsi que les marges de reculement portées au pian, ne
s'appiiquent pas aux aménagements, extensions mesurées ou bitiments annexes des
constructions existantes déja en dérogation, sous réserve gue cstte derniére ne s’en trouve
pas aggraveée,
REBSLIL
—  Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre edifices :
= & la limite des voies publigues ou privées ouvertes a la circulation ou prévues au plan
a condition que ces derniéres aient plus de 8 métres de plateforme ;
3 4 mefres au moins de I'axe de la voie le long des autres voies.
—+ L'implantation de la construction tiendra compte des contraintes climatiques {vent, soleil,
écoulement des eaux pluviales).
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif, pourront étre implantées a l'alignement cu en tout pcint de la marge de recul
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

MNIVELLEMENT

3

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur {ou au droit
de la iimite de la marge de recul imposée) doivent &tre réalisés & une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

5  ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

—

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives
lorsque fa hauteur en tout point au droit de la limite séparative ne dépasse pas 3 métres ;

Dans tous {es cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment & construire au point le plus proche de
la limite séparative qui en est le plus rapprochee doit &tre au moins égale & la moitié de la
difféerence d'altitude en tre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres, débord
de toit non compris .

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét
coltectif pourront &tre implantées en limite séparative ou en retrait.

@ ARTICLE AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

—

Implantation libre sous réserve gu’elle garantisse un «droit au soleil » satisfaisant a
I'ensemble des constructions.

& ARTICLE AU® - EMPRISE AU SOL

—

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
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PLU DE LANGEAC - JUIMN 2011 —



e  ARTICLE AU10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions comptée de I'égot de toiture au point le plus bas du terrain
haturel initial ne peut dépasser 7 métras.

- Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux setvices publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de l'article 11 ci-apres.

@ ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE -~ CLOTURES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n*éire accordd que sous réserve de 'observation des
prascriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atleinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains.

REGLES GENERALES
- Les constructions s'adapteront irés étroitement au profil du terrain naturel,

-+ L'emplol & nu des matériaux destinés & étre enduits et les imitations de materiaux sont
interdit,

- Les pastiches d'une architecture étrangére a ta région sont interdits.
- |es différentes parties d’un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

-  Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et
durable (isolation par I'extérieurs, capteurs solaires ou photovoltaiques intégres
architecturalement...) est autorisée.

- Les climatiseurs ne devront pas étre perceptibles depuis 'espace public immaédiat. lis
seront prioritairement installés & Pintérieur des constructions. En cas d'impossibilité
tachnique, ils pourront étre instaillés sur les fagades non visibles depuis 'espace public
immaéadiat & condition d'étre encastrés et habillés d’une grille en métal ou en bois de couleur
similaire & celle de la fagade du batiment.

- Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte.

REBLES PARTICULIERES
Toitures

— Pour les habitatlons, les toitures seront & faible pente (inférieure & 30° ou 57%) recouvertes
de tuile de terre cuite de couleur rouge.

- Pour les autres batiments les matériaux utitisés doivent étre tels qu'ils puissent étre
apparentés comme aspect et comme couleur & la tuile de teinte rouge.

-+ En cas de restauration de batiments, la couverture pourra &fre reconstifuée dans le
matériau d'origine de la construction : zinc, ardoise.

- La création de terrasses est admissible au dernier niveau des constructions. Elles doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de ta construction.

- Les toitures terrasses pourront &tre autorisées sans limite de superficie a conditions gu'elles
soient végéatalisées.

Murs et enduits
—+  Pour les restaurations :

- Le parement extérieur des murs, il n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera composé de chaux aérienne ou hydraulique, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés a la tyrolienne sont interdits sauf g'ils sont d'origine.
-+ Pour les constructions neuves :

- D'autres matériaux pourront étre utilisés en veillant a l'intégration du projet dans le
contexte architecturale et paysager de proximité.
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- Le béton apparent est autorisé sur la iotalité ou sur des éléments partiels de fagade a
condition gu’il ait une finition parfaite lissée, bouchardée cu sablée.

Descentes d'eau

—+

-

Les descentes d'eau pluviale doivent étre établies selon ies tracés les plus directs possibles
(parcours verticaux) et réduites au nomiore minimum.

Les descentes d'eau usée ne peuvent étre apparentes en fagade.

Devantures de magasins

—

Les fagades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée. |l est interdit de peindre la totailité de ta fagade dans un coloris
qui prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussée.

Clétures

—

Les clétures tant au droit des voies ou emprises publigues gque sur la profondeur de la
marge de recul doivent &tre constituées par des haies vives doublées ou non de grilles,
grilages ou autre dispositif & claire-voie compoertant cu hon un mur bahut dont la hauteur
maximale est fixée & 0,80 métres.

Les cittures en PVC pourront étre autorisées a condition qu'elies ne portent pas atteinte a ia
cohérence paysagére du secteur.

Les cldtures pleines pourront étre autorisées & condition gu'slles s’harmonisent avec
'environnement béati et gu'elles soient rendues nécessaires pour des raisons
topographiques lorsque le terrain est situé en surplomb ou en contrebas de la voie, Elles
devront étre traitées avec le méme soin que les fagades des batiments et ne pas constituer
par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, de dissonnance architecturale avec le
cadre environnant.

Caonstructions ef installations techiniques neccessaires aux services publics ou d’intérét collectif

—

Leur archifecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage haturel ou urbain environnant.

& ARTICLE AU12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques. La supetficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m?2 y compris les acces.

—

b

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnerment par
logement.

Pcur les constructions 4 usage commercial ou artisanal et pour les bureaux, le nombre de

places de stationnement doit &tre suffisant pour les besoins des vehicules de livraison et de
service, et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs. Pour évaluer les
besoins, les normes indiquées & l'annexe du présent réglement peuvent servir de
référence.

2 ARTICLE AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -~ ESPACES BOISES

CLASSES

L.es éléments caractéristiques du paysage figurant au plan sont soumis aux dispositions de
I'articte R421-23 h du Code de ['Urbanisme.

Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

l.es aires de staticnnement a 'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les arbres en accompagnement des projets seront d'essences locales.
pag proj

Tout Ilotissement de plus de 10 lots dewa comprendre un espace planté public d'une
sUperficie au moins égale au dixiéme de la surface du lotissement.
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HELMTIRMN 3 ~ POBEIBILITE MAXIMUM STOCCLBEATION DL BRI

% ARTICLE AU14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

— Le COS applicable est fixé a4 0,50

- Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectit, il n'est pas fixé de COS.

Conformément aux dispositions de I'article L 128.1 du Code de I'Urbanisme, un dépassement de
COS pourra étre autorisé, dans la limite de 20% et dans |le respect des autres régles du PLU, pour
les constructions remplissant des critéres de performance énergétique ou comportant des
aquipermenis de production d’énergie renouvelable.
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Il s'agit d’'une zone qu'il convient de protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent donc a
I'exploitation agricole : batiments d'exploitation ou habitations nécessaires aux agriculteurs.

SECTION 1 — NATURE DE LIOCCUPATION ET BDE L'UTILISATION DU SOL

o  ARTICLE Al - SONT INTERDITS
- Toutes occupations et utilisation du sol non mentionnee a 'article AZ.

® ARTICLE A2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

— Les constructions a usage agricole

- L'aménagement de batiments existants pour permettre I'accueil touristique a la ferme sous
réserve qu'il constitue une activité accessoire a 'exploitation agricole.

- Les locaux de transformation et de vente a la ferme sous réserve d'étre en lien étroit avec
une exploitation agricole existante et d'en demeurer 'accessoire.

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve gu'elles soient necessaires &
I'exploitation agricole.

- |'extension et 'aménagement des constructions existantes sans changement d’affectation
a I'exception de celles réservées a I'accusil touristique.

- Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve qu'ils soient liés a I'exploitation
agricole.

- Les constructions et installations techniques a condition d’étre nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

-+ Le secteur de La Chaléde (bourg de Langeac) ainsi que les villages de Chadernac,
Marsanges et Barlet étant marqués par la présence de cavités souterraines heritees de
I'époque miniére, les projets devront étre précédés d’'une reconnaissance sur le terrain
permettant de localiser les éventuelles zones a risque afin d’en tenir compte dans les choix
d'implantations et la conception.

o ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

AccEs

— Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de I'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces
2 partir des RD590 et 585 sont limités & un seul par propriété ; ils sont interdits lorsgue le
terrain est desservi par une autre voie. Les accés qui se feront a partir de voies
mentionnées ci-dessus devront étre aménagés de telle maniére que |a visibilité vers la voie
soit assurée sur une distance d’au moins 100 métres de part et d'autre d'un point de I'axe
situé 4 3 métres de I'axe de la voie.
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-+ Les accés doivent &tre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne & la circulation publicue.

VOIRIE

— Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou
privées répondant & l'importance ou & la destination de I'mmeuble ou de 'ensemble
d'immeubles envisagés.

& ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EaL POTARLE
-+ Toute construction & usage d’activité ou d'habitation autorisée a l'article A2 doit &tre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

ABSAINIGEEMENT

-+ Eaux _usées: toute construction utlisatrice d'eau dolt 8tre raccordée au réseau public
d'assainissement. Lorsque celui-ci n'existe pas, i sera réalisé un assainissement individuet
réglementaire. Cette installation devra étre congue en vue d'un branchement obligatoire sur
le réseau public des qu’il existera.

- Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain  doivent garantir I'écoulement
des eaux pluviales.

Des prescriptions particuliéres pourront étre opposées aux demandes d'utiisation du sol
pour permetire le ibre écoulement des eaux alnsi que la protection des personnes et des
biens.

ALIMENTATIGN ELECTRIQUE ET TELECOMMUNIDATION
- Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
techniques réduisant au maximum I'impact visuel.

ENERGIES RENCUVELAEBLES

- Le recours aux energies renouvelables est possible sous réserve que le dispositif ne soit
pas source de nuisances de bruit pour le voisinage.

2 ARTICLE AS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

— [I n'est pas fixé de reégles particuliéres,

@ ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOHRT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

RAPPEL

-+ Les dispositions du présent article, ainsi que les marges de reculement portées au plan, ne
s'appliquent pas aux ameénagements, extensions mesurées ou béatiments annexes des
constructions existantes déja en dérogation, sous réserve que cette derniére ne s’en trouve
pas aggravee,

RECLIL

-+ Sauf indications contraires portées au plan de zonage, toute construction houvelle doit étre
edifiée & plus de 10 metres de I'axe des voles publiques existantes ou prévues au plan.

— Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront étre implantées a I'alignement ou en tout point de la marge de recul
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction,

NIVELLEMENT

— Les selils des accés pigtons ou voitures au droit de alignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de la marge de recul imposeée} doivent &tre réalisés &4 une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voia.
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e  ARTICLE A7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point le plus
proche de la limite séparative qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’allitude en tre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3
meétres, débord de toit non compris .

- Toutefois, des implantations en limite de propriété pourront éventueliement étre autorisees
nour des extensions d'exploitations dont les batiments jouxtent dgja la limite séparative.

-+ Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif pourront &tre implantées en lirnite séparative ou en retrait.

%  ARTIGLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

—+ |l n'est pas fixé de régles particuliéres,

@ ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

- |l R'est pas fixé de régles particuliéres.

@ ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

-+ La hauteur des constructions compige de P'égodt de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 9 matres.

- Cette hauteur peut &tre portée a 18 métres pour les silos.
- Pour les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de l'article 11 cl-apres.

2 ARTICLE Ai1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de 'observation des
prescriptions spéciaies si fes constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte
au caractdre ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages naturels ou urbains.

RECLES BEMERALES
- |.es constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

3

-+ L'emploi & nu des matériaux destinés & étre enduits et les imitations de matériaux sont
interdit.

— Les pastiches d'une architecture étrangére a la région sont interdits.
- Les différentes parties d'un bétiment doivent étre traitées d’une fagon homogéne.

-+  Toute nouvelle construction g'inscrivant dans une demarche de qualité environnementale st
durable ({isolation par I'extérieure, ocapteurs solaires ou photovoliaigues intégrés
architecturalement...) est autorisee.

—+ Les climatiseurs ne devront pas étre perceptibles depuis I'espace public immediat. lis
seront prioritairement installés & lintérieur des constructions. En cas d'impossibilite
technique, ils pourront étre installés sur les fagades non visibles depuis 'espace public
immeédiat & condition d'étre encastrés et habillés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire a celle de la fagade du béatiment.

- Les antennes paraboliques devront étre installées de maniére discréte.

Rl‘:‘.ﬁ LES FARTIE:ULH::REE
Toilures

- Pour les habitaticns, les toitures seront & faible pente (inférieure & 30° ou 57%) recouveries
de tuiles de terre cuite de couleur rouge.
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Pour les autres batiments, les matériaux utlisés en couverture doivent &tre tels qu'ils
puissent étre apparentas comme aspect et comme couleur & la tuile de teinte rouge.

La création de terrasses est admissible au dernier niveau des constructions. Elies doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de la construction.

En cas de restauration de batiments, la couverture pourra étre reconatituée dans le
matériau d'origine de |la construction : zinc, ardoise.

Murs et enduits

—

Pour les restaurations:

- Le parement extérieur des murs, gt n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera composé de chaux aérienne ou hydrauligue, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés a la tyrolienne sont interdits sauf g’lls sont d'crigine.
Pour les constructions neuves & vocation d’habitation:

- D'autres matérigux pourront &tre utilisés en velllant a I'intégration du projet dans le
contexte architecturale et paysager de proximité.

Pour les batiments agricoles, les bardages en t0le préfabriquée sont autorisés a condition
que la teinte emplovée se rapproche de celle des constructions avoisinnantes, et que le ton
en soit foncé & 'exclusion de tout ton clair tel que sable ou ivoire. Les bardages en bois
sont également autorisés.,

lLes batiments d’élevage cu abris de matériel de type tunnel et les silos de stockage
devront étre de couleur sombre.

Descentes d'eau

e

—

Les descentes d'eau pluviale doivent &tre etablies selon les tracés les plus directs possibles
{parcours verticaux) et réduites au nombre minimum.

Les descentes d'eau usée ne peuvent &tre apparentes en fagade.

Clétures

—

Les clotures seront réalisées par des haies vives éventuellement doubliées de grillages ou
de planches de hois.

Constructions et instaliations technigues neccessaires aux services publics ou d'intérét collectif

3

Leur architecture et teur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage naturel ou urbain environnant.

&  ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d’'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

2 ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

—

Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan sont soumis aux dispositions de
ariicle R421-23 h du Code de I'Urbanisme.

—+ Les plantations existantes de valeur doivent éire maintenues ou rempiacées par des

plantations équivaientes.

SESTION & — POSSBHEILITE MAXIMLIIM BYCGLEOLPATION LU SEL

2 ARTICLE Al14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

—

Il n'est pas fixé de COS.
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N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

il

La zone N est une zone & protéger en raison, d'une part de l'existence de risques ou de
nuisances, d'autre part de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

On distingue 3 types de zones :
- Les zones N strictes ;

— Les zones Nh qgui correspondant a des constructions isolées implantées dans la zone
agricole et qui ne sont pas liées a une exploitation.

—+ Les zones Ns correspondant & des secteurs réservés a la réalisation d'aménagement de
loisirs, a l'implantation des équipements de sports, de loisirs ou de tourisme léger.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation identifié au PPRI. Les
occupations et affectations du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRI.

Les abords de la RD 585 sont concernés par les dispositions de la loi n°92 1444 du 31/12/1982
relative a la lutte contre le bruit.

SECTION 1 - NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILIBEATION DU S0L

@ ARTICLE N1- SONT INTERDITS
—+ Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a I'article N2 est interdite.
© ARTICLE N2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
Dans 'ensemble de la zone N, dans la mesure ol ils ne compromettent pas la qualité des sites,
paysages et milieux naturels :

— La restauration des cabanes de vignes.

—+ Les cabanes de jardins et les abris pour animaux d'une surface maximale de 15m=2
(Surface Hors CEuvre Brute) et sous réserve :

- de leur bonne intégration paysagere,
- durespect des procedés constructifs locaux.

-+ Les travaux d’améeénagement destinés a faciliter I'accessibilité et la mise en valeur du site
ainsi que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires,

—+ Les aires de stationnement ouvertes au public.
—+ Les cldétures sous réserve que soit assureé le libre écoulement des eaux.

—+ Les ouvrages de rétention des eaux pluviales sous réserve d'un traitement paysager
permettant de garantir leur intégration paysageére.

3

— Les constructions et installations techniques a condition d’étre nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Dans le secteur Nh sont gutorisés en plus :
-+ L'aménagement, la transformation, I'extension des constructions existantes a condition que
I'agrandissement éventuel des locaux n'excéde pas 20 % de leur superficie de plancher
hors ceuvre nette existante a la date d'approbation du PLU et gqu'il leur soit contigu.

—+ Les annexes attenantes ou non aux habitations existantes a la date d’approbation du PLU,
dans la limite de 30 m2 (Surface Hors CEuvre Brute).
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Dans e secteur NS:

-+ Les éguipements liés & la pratique des sports, aux loisirs ainsi que les équipements legers
ligés & I'activité touristique (camping, habitations légéres de loisirs).

Dans les secteurs Ni_et NSi:

— Les autorisations et occupations du scl admises en zone N doivent aussi respecter les
conditions fixées au PPRI.

Le secteur de La Chaléde (bourg de Langeac) ainsi que les villages de Chaderhac, Marsanges et

Barlet étant marqués par la présence de cavités souterraines hériteées de I'époque miniére, les
projeis devront étre précédss d'une reconnaissance sur le terrain permettant de lccaliser les
éventuelles zones a risque afin d’en tenir compte dans les choix d’implantations et la conception.

& ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

AcoiEs

- Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins gue son proprietaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire en
application de Particle 682 du Code Civil,

-+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour ia circulation peut é&tre interdit. Les accés
& partir des RD520 et 585 sont limités a un seul par propriété ; ils sont interdits lorsque le
terrain est desservi par une autre voie. Les accés qui se feront a partir de voies
mentionnées ci-dessus devront &tre aménageés de telle maniere que la visibilité vers [a voie
soit assurée sur une distance d’au moins 100 metres de part et d'autre d'un point de I'axe
situé a 3 metres de I'axe de la voie.

- Les accés doivent &lye adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 4 la circuiation publique.

Vairg

—+ Pour étre constructibles, les terrains devront &tre desservis par des voies publigues ou
privées répondant & Pimportance ou & la destination de l'immeuble ou de Pensemble
d'immeubles envisagés.

2 ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eali POTABLE

— Toute construction & usage d'activités ou d’habitation autorisée a l'article N2 doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

ASBAINISSEMENT

- Eaux usées : toute construction utilisatrice d’eau doit &tre raccordée au reseau public
d'assainissement. Lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un assainissement individuet
régiementaire. Cette installation devra &tre congue en vue d'un branchement obligatoire sur
le réseau public des qu'il existera.

—+  Eaux pluviales : Les aménagerments réalisés sur le terrain  doivent garantir I'écoulement
des saux pluviales.

Des prescriptions particulidres pourront étre opposées aux demandes d'utilisation du sol
pour perrmetire le libre écoulement des eaux ainst que la protection des personnes et des
biens.

ALIMENTATION éLEETRIELIE ET TELECHIMMIINIGATION

— Le raccordement au réseau de distribution électrique devra é&tre réalisé en utilisant des
technigues réduisant au maximum l'impact visuel. Les réseaux seront obligatoirement
enterrés.
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ENERGIES RENOUVELABLES

—

Le recours aux énergies renouvelables est possgible sous réserve gque le dispositif ne soit
pas source de nuisances de bruit pour le voisinage.

¢  ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

—

Il H'est pas fixé de régles particulieres.

& ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

RapPPEL

—

Les dispositions du présent article, aingi gue les marges de reculement portées au plan, he
s'appliguent pas aux ameénagements, extensions mesuréas ou batiments annexes des
constructions existantes déja en dérogation, sous réserve gue cette derniere ne s'en trouve
pas aggravée.

RECLUIL

-

Sauf indications contraires portées au plan de zonage, toute constructicn nouvelle doit &tre
édifiée & plus de 10 metres de I'axe des voies publiques existantes ou prévues au plan.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, pourront &tre implantées a l'alignement ou en tout point de la marge de recul
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

MIVELLEMENT

—

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de la marge de recul imposée) doivent &tre réalisés a une altitude compatible
avec e niveau actuel ou futur de fa vole.

#  ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

—

-3

Les constructions peuvent étre édifiees en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives;

Dans tous les cas oll les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, La distance
comptée horizontalement de tout point du bétiment & construire au point le plus proche de
la [imite séparative gui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’aliitude en tre ces deux points sans pouvoir &ire inférieure a 3 métres, débord
de toit non compris .

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif pourront étre implantées en limite separative ou en retrait.

& ARTICLE N8B -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

—

En zone inondable des régles d'implantation pourront étre imposées aprés éiude de
chaqgue cas particulier.

e  ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

—

En zone inondable 'emprise pourra étre limitée afin de favoriser I'écoulement des eaux de
crue.

¢ ARTICLE Ni10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

—

La hauteur des constructions comptée de I'égolt de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 metres.

Dans ce cas d'une construction existante de hauteur supérieure, la hauteur ne devra pas
étre augmentee.

Pour les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d’intérét coilectif, la hauteur est libre sous réserve du respect de 'article 11 ci-apres.
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2 ARTICLE Ni1 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’'élre accordé gue sous réserve de I'observation des
prascriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, du site et das paysages naturels ou urkains.

REQLES SENERALES
- Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

-+ P'emploi & nu des matériaux destinés & é&tre enduits et les imitations de matériaux sont
interdit.

- [Les pastiches d’'une architecture étrangére & ia région sont interdits.

—+ Les différentes parties d’un batiment doivent étre traitées d'une fagon homoegéne.

-  Toute nouvelle construction s'inscrivant dans une démarche de qualité environnementale et
durable (isolation par ['extérieure, capteurs solaires ou photovoltaigues intégrés
architecturalement...) est autorisée.

-+ |Les climatiseurs ne deviont pas étre perceptibles depuis Pespace public immédiat. lls
seront prioritairement installés a lintérieur des constructions. En cas d'impossibilité
technigue, ils pourront étre installés sur les fagades non visibles depuis l'espace public
immeédiat a condition d'étre encastrés st hablllés d'une grille en métal ou en bois de couleur
similaire a celle de la fagade du béatiment.

— Les antennes paraboliques devront étre installées de maniare discréte.

RESLES PARTICULIERES
Toitures

—  Pour les habitations, les toitures seront & faible pente (inférieure & 30° ou 57%) recouvertes
de tuiles de terre cuite de couleur rouge.

- Pour les autres bétiments, les matériaux ulilisés en couveriure doivent étre tels gu'ils
puissent étre apparentés comme aspect et comme coulewr & la tuile de teinte rouge.

—+ 1 a creaiion de terrasses est admissible au dernier niveau des constructions. Elles doivent
rester ponctuelles et représenter moins de 15% de la surface de la construction.

—+ En cas de reslauration de béatiments, la couverture pourra é&tre reconstituée dans le
matériau d'origine de la construction : zinc, ardoise,

Murs et enduits
— Pour les restaurations:

- Le parement extérieur des murs, s'll n'est pas en magonnerie de pierres de pays
apparentes, sera compose de chaux aerienna cou hydrauligue, de sable fin ou grossier, de
pigments naturels.

- Les enduits projetés 4 la tyrolienne sont interdits sauf g'ils sont d’origine.

Dascentes d'eau

—+ Les descentes d'eau pluviale doivent é&tre établies selon les tracés les plus directs possibles
(parcours verticaux) et réduites au nombre minimum.

- Les descentes d'eau usée ne peuvent étre apparentes en fagade.

Clétures

—+ Dans les sous-secteurs Nh, les cldtures seront réalisées par des haies vives
éventuellement doublées de grillages ou de planches de bois.

Constructions et installations technigues neccessaires aux services publics ou d'intérét collectif

—+ Leur architecture et leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage naturel ou urbain environnant.
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&  ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publigues. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m2 y compris les acceas.

& ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ~ ESPACES BOISES CLASSES

—+ |Les éléments caractéristigues du paysage figurant au plan sont soumis aux dispositions de
|'article R421-23 h du Code de 'Urbanisme.

— |es plantations existantes de valeur doivent étre maintenues ou remplacees par des
plantations équivalentes.

—+ |.es aires de stationnement & |'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

—+ Les arbres en accompagnement des projets seront d'essences locales.

SEESTIEMN 2 ~ RPOEBESIEILITE MAXIMUIM D'DECHRPATION DL B

% ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

—+ |l n'est pas fixé de COS.
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ANNEXE 1 / Evaluation des besoins en

stationnement-

Les surfaces des aires de stationnement comprenant a la fois des parkings a l'air libre et les
garages couverts, y compris la voirie de desserte du parc et les aires de manceuvres peuvent étre
calculées en fonction de la surface de plancher hors ceuvre nette. Elles sont au minimum de :

- 100% pour les constructions a usage commercial de plus de 50m?2 de surface de vente ;
—+ 50% pour les autres activités ;

- 1,5 places par logement pour les constructions a usage d'habitation excepté en zone UA
ol le minimum est fixé a 1 place .

Pour les équipements suivants, les normes & appliquer sont :
—+ Etablissements hospitaliers : 50 places de stationnement pour 100 lits
—+ Lycées et CES : 1 place de stationnement pour 20 éléves
—+ Ecoles primaires : 1 place de stationnement par classe plus 1 place par emploi administratif

—+ Hétels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre plus 1 place pour 10m2 de
salle de restaurant.

Ces normes peuvent étre minorées ou majorées suivant la nature exacte de |'activité exercée.
p

Pour les constructions ou établissements non prévus ci-dessus, se référer aux équipements
auxguels ils sont le plus directement assimilables.
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